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ATLANTIQUE GEOMETRES EXPERTS

Titre | : Exposé général

Objet du réglement

Ce réglement s’applique aux espaces privatifs du lotissement nommé «L’ECLUSE>» situé sur fa
commune de LA CHAPELLE DES MARAIS et dont le périmetre est défini sur le plan de composition joint.

Le présent réglement a pour objet de fixer les régles particuliéres d’urbanisme et d’architecture,
ainsi que les servitudes d'intérét général imposées dans le lotissement créé.

Ce réglement est applicable en sus du droit des tiers, de la législation, de la réglementation
générale et du Plan Local d’Urbanisme de la commune de LA CHAPELLE DES MARAIS. 1l est opposabte
a quiconque détient ou occupe, a quelque titre que ce soit, tout ou partie du lotissement. Les acquéreurs
ou occupants du lotissement seront tenus de respecter intégralement les conditions prévues au présent
réglement.

Il devra expressément étre fait mention du présent réglement par voie de référence précise dans
tous les actes ayant pour effet de conférer un droit quelconque de propriété ou de jouissance sur un ou
plusieurs lots, notamment dans les actes de mutations ou de location. Une copie intégrale de toutes les
prescriptions du présent texte doit étre obligatoirement remise a tout acquéreur ou locataire dans cet
ensemble immobilier.

Le réglement doit étre remis a chaque acquéreur de lot.

Ce réglement est complété par un plan de composition.

Obligation du permis de construire

Toutes les constructions de quelque nature et de quelque importance quelles soient, ne pourront
étre édifiées que si le propriétaire d’un lot a obtenu le permis de construire exigé par les textes en
vigueur. Le volet paysager devra obligatoirement étre joint a la demande de permis de construire.

L'édification des constructions devra se conformer au présent réglement. Celui-ci s’applique 2
toutes constructions, y compris aux constructions d'annexes, d’abris de jardin et de clotures qui doivent
faire partie du permis de construire.

La réalisation des vérandas fera |’objet d’'une demande de permis de construire ou déclaration de
travaux, son implantation et son volume devront étre en continuité du volume principal.

Situation

Le présent réglement s’applique sur les parcelles situées sur la commune de LA CHAPELLE DES
MARAIS, au lieu dit “ LES ECLUSES “, rue des Ecluses. Le terrain est cadastré sous la section AH n°80,
81, 83, 84, 85, 89, 90, 92p, 174, 186p, 188, 220p, tel que le périmétre en est défini sur les documents
graphiques et notamment sur le plan de composition du présent dossier.

Surface et zonage du P.L.U.

Le lotissement créé est destiné a recevoir des constructions a usage d’habitation. La superficie
totale lotie est de 16 075 m2,
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ATLANTIQUE GEOMETRES EXPERTS

Au Plan Local d’Urbanisme de la commune de LA CHAPELLE DES MARAIS, le lotissement est
situé en zone 1AU pour sa majeure partie, et en zone UB pour une petite partie.

Vente des lots

Les ventes des lots sont effectuées aux conditions ordinaires de droit.

Tout acquéreur prendra le ou les lots dans I’état ol ils se trouvent le jour de la vente, sans
pouvoir prétendre aucune indemnisation ni diminution de prix pour raison dudit état quelqu’il soit, ni
pour aucun motif.

En particulier, il ne pourra élever aucune réclamation en cas de modification des tracés et des
surfaces des lots autre que le sien, ou des madifications apportées a la voirie et & la viabilisation, en
accord avec les autorités municipales ou préfectorales qualifiées, ni en cas de nécessité de systéme
particulier de fondations.

Interdiction

Dans le lotissement et sur 'ensemble des voiries et espaces publics, sont prohibés les dépdts de
toute nature tels, que charbon, matériaux, vieilles voitures, stationnement de caravanes, etc....
Il est interdit de laisser les animaux vaquer sur les parties communes du lotissement.
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ATLANTIQUE GEOMETRES EXPERTS

Titre 11 : Dispositions réglementaires

Les dispositions particuliéres au présent lotissement sont indiquées en caractéres ordinaires ; les parties
de texte en italique ne sont que les rappels du P.L.U.,

Article 1: Occupations et utilisation du sol admises

Sur I'ensemble des lots, est admise la construction de maisons individuelles et de leurs annexes.
Des constructions destinées a |'exercice de professions libérales ou assimilées pourront étre autorisées,
sous réserve quelles n'engendrent pas de nuisances incompatibles avec la proximité de logements.
Toutefois, le lot n°6 pourra recevoir des logements collectifs et locatifs.

Article 2: Occupations et utilisation du sol interdites

Les constructions ou utilisations du sol non prévues 2 article 1 sont interdites.

Article 3 : Accés et voirie

Les accés aux nouvelles parcelles se feront & partir des voies intérieures du lotissement. Dans tous
les cas, le plan de composition définit la position des entrées de voitures.

Article 4 : Desserte par les réseaux

Chaque construction sera obligatoirement raccordée, en souterrain, aux amorces de
branchements situées en limite de lot.

Les sous-sols éventuels devront pouvoir étre raccordés aux réseaux d’assainissement de fagon

gravitaire ; la réalisation des sous-sols est donc limitée par la profondeur du réseau d'assainissement sur
lequel ils doivent se raccorder.

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques ou privées

Le nu des fagades des constructions doit étre édifié en retrait de 5 m minimum par rapport a
I'alignement des voies, en tenant compte des espaces boisés.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Le volume des constructions sera développé a I'intérieur de la zone constructible figurée au plan
de composition.

Les constructions principales s’implanteront par rapport aux limites séparatives conformément au
plan de composition, i savoir :

Pour les limites séparatives latérales

- Soit sur la limite séparative,

- Soit en respectant une marge latérale au moins égale 3 3 métres.

Au-dela d'une profondeur de 20 m, calculée i partir de la limite publique, toute construction

devra étre édifiée en respectant une marge latérale au moins égale a 3 métres.
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ATLANTIQUE GEOMETRES EXPERTS

Pour les limites séparatives de fonds de parcelle
Toute construction doit étre édifiée A une distance minimale de 3 métres.

Implantations différentes
Les dispositions de cet article ne s’appliquent pas pour les constructions d’une hauteur inférieure
ou égale 4 3,20 m 4 I'adossement qui peuvent s’implanter en limite séparative.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Application des régles du Plan Local d’Urbanisme en vigueur.

Article 8 : Emprise au sol

Application des régles du Plan Local d’Urbanisme en vigueur.

Article 9 : Hauteur des constructions

Application des régles du Plan Local d’Urbanisme en vigueur.

Article 10 : Aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des btiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

Les constructions doivent s'intégrer parfaitement  leur environnement par :
- Une présentation du projet dans le béti existant (photo, croguis, élévations,...)
- la simplicité et les proportions des volumes,
- la qualité des matériaux,
- I’harmonie des couleurs,
- la tenue générale.

Il s’agit néanmoins de favoriser une architecture exprimant note époque. Son auteur doit étre
compétent et sensible & ’environnement dans lequel il glissera son projet. Les notions décrites plus haut
de respect du mode d'implantation, du parcellaire, de la volumétrie restent d’actualité, A ce concepteur
de trouer I'épiderme de "édifice pour faire entrer la lumiére ou protéger I'intimité ou créer des ombres en
fagades, avec le souci d'utiliser le jardin planté comme contrepoint du bati. Ces percements peuvent
étre, par leurs proportions, les héritiers de percements traditionnels (fenétres verticales, porte cochéres,
etc.), ils peuvent prendre des formes nouvelles pour répondre a des fonctions nouvelles.

L’égout de toiture doit étre positionné de maniére & permettre une composition équilibrée des
percements de la fagade qu’il vient coiffer.

Il est ainsi défini que :
10.1 Les toitures :
Application des régles du Plan Local d’Urbanisme en vigueur.
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10.2 Les pignons et fagades :

Conformément au plan de composition, les pignons aveugles sont interdits sur certaines facades
de lots. Il s’agit des lots n°14, 22 et 23, Ces pignons doivent étre traités par un ou plusieurs percements
ouvrants ou non (fenétres, jours de souffrance, portes...).

10.3 Les annexes :
Application des régles du Plan Local d’Urbanisme en vigueur.

Article 11 : Entrée des lots et stationnement

Lentrée des lots sera réalisée a I'endroit prévu au plan de composition pour tous les lots,

Afin d'éviter le stationnement précaire des véhicules sur les voies du lotissement, le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions devra étre assuré sur les lots
privatifs.

A cet effet, chaque lot devra disposer de deux places extérieures non closes repérées au plan de
composition, d'une dimension minimale de 5mx5m.
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Article 12 : Surfaces

La surface totale de I'opération est de 16 075 m2,
Les espaces communs représentent 5 036 m?2 dont 580 m2 en emplacement réservé.
La surface cessible est de 11 039 m? dont 1022 m2 pour logements locatifs,

N° du lot | Superficie du lot
1 228
2 265
3 323
4 469
5] 429
6 355
7 492
8 530
9 381
10 369
11 452
12 446
13 391
14 364
15 480
16 503
17 531
18 554
19 607
20 250
21 219
22 315
23 298
24 245
25 366
26 371
27 279
28 229
29 298

~ TOTAL. |- " 11039 -

Article 13 : Servitudes

Les acquéreurs ne pourront s‘opposer a fa présence de bomes de distribution électrique,
téléphonique ... dans leur lot en limite de voirie.

Ils seront responsables des dégats éventuels provenant de leur fait. lis devront aussi permettre le
passage dans feurs propriétés des agents d’entretien, et éventuellement toute intervention sur les
canalisations.
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Titre 111 : clotures et plantations

Clotures a la charge des acquéreurs

Les caractéristiques de la clbture {en particulier la position du grillage) devront é&tre précisées dans
le permis de construire.

Par ailleurs, toute réalisation de muret de cloture devra étre terminée en méme temps que la
construction.

Clétures en limite des voies ou espaces communs
Application des régles du Plan Local d’Urbanisme en vigueur.

Toutefois, aux endroits repérés sur le plan de composition, les clétures seront obligatoirement constituées
par :

- Une haie vive, doublée ou non d'un grillage. Ce grillage sera implanté en arritre de ia haie
(cOté privé) & une distance d’au moins 70 cm de la limite effective de propriété. La haie et le grillage sont
a la charge du propriétaire,

Plantations

Application des régles du Plan Local d’Urbanisme en vigueur.

Le chois des essences devra respecter les recommandations de la charte paysagere du Parc de
Briére.

Par ailleurs, conformément 2 Varticle 13 du Plan Local d’Urbanisme, les plantations existantes
devront étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Fait a La Baule en Septembre 2007
Modifié le 15 janvier 2008
Modifié le 7 mai 2009

L’AMENAGEUR LE GEOMETRE EXPERT
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CHRAPITRE - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUb

I.a zone 1AUDb délimitc;

-les zones d'urbanisa ion futurc & count terme des Clos Miraud, des Landey de Tytizen,
et des Ecluses; dans le cadre d* opérations d’ensemble en périphéric du Bourg,

ARTICLE JAUb 1 - OCC)JP T UTILISATIONS DU SOL. g

Sont interdics
- les constructions et nstallations & usage agricole ou industriel,
les installations clasices pour la protection de I’environnement i I'exception de ¢:xlles
visées I'anticle 1AU)> 2,
le stationnement dei caravanes et mobil homes, quelle qu'en soit fa durée, et 1'y sage
a |'excecplion de ceu« visés a ["article 1 AUbD 2,
I’'aménsgement de t:rains de camping,
I’aménagement de wirrains affectés a I'accueil d’habitations Iégéres de loisir,
les parcs d'atiractiol ouverts au public, 4 I'exception de ceux  caractére publiqu
les dépées de matérisx de démohtion ou de déchets,
les dépots de véhicu le,
les garages collectifi. de caravane.
les carriéres,
le défrichement des :3paces boisés classes

ARTICLE 1AUb 2- OCCL PATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES 4,
DES CONDITIONS PART [CULIERES

- L'urbanisation ne pourra 1c réaliscr que dans Ic cadre d’opération d'ensembie sur |a ty.ahee
du périmétre de la zone A’ J.

- les constructions destinéy:s 4 la fonction d'entrepot sont admises si elles sont lices § une
activité commerciale sur alace, et & condition de ne pas nuire i I'environnement ¢ a fa
sceunle.

- Les installations clasaées pour |a protection de \'epvironnement soumises 4 déclarition
sont autorisées sous résenc

- qu'elies correspondent 2 des besoins liés & la vie et i la commodité des habitay:s de
12 zone (ex - drogueiie, laverie, station-service ),
que soient mises er oeuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compat bles
avec les milieux env ironnants et pour penmettre d'éviter des pollutions, des nuisaices
ou des dangers non snaitrisables aprés épurntion ex iraitement adaplc

- Les affouillements et exnaussements du sol nc peuveni étre autorisés que s'ils som
indispensables # Ia réalismion des opérations autorisées et si fa topographie |'exige

- Sont soums 4 autorisation communale, lcs coupes et abattages d'arbres,

~  pour les espaces boisés classés sclon les modalités définis par les disposition: de
I'article L130.1 du ¢ >de de |'urbanisme,

- pour les espaces boises répertoricy en application des dispoxitions de |'article 1,]23-
1-7° du code dc I'urt anisme.




ARTICLE 1AUb 3 - ACCES ET VOIRIES
3.1 Accés

Tout terrain enclavé est inj:onstructible.

- Toute autorisation peut-£t-e refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis pal des
voies publiques ou privets permettant la circulation ou Futilisation des engins de jutte
contre |'incendic.

« Elle peut également ¢ire refusée 51 les accés presentent un risque pour |a sécuritd des
usagers des voles publiquys ou pour celle des personnes urilisam ces acces. Cette ség nité
doit étre appréciée comite tenu, notamment, de la disposition des accés, de leur
configuration ainsi que de |a nature et de I'intensité du trafic.

- Le nombre des sccés sur s voies publiques peut étre limité dans 1'imérét de la sécur; ou
dc Ja protection des espacts boiscs ou de I'insertion du projet architectural et urbamn.

- En pamiculier, lorsque le terrain cst desservi par plusieurs voies, les construsy ons
seront autorisées, suus réserve que 1'acces soit etabli sur la voie ol la génc pa.r la
circulation sera la myindre,

Ou, lorsque les voia; publiques sont bordés par des espaces boisés . sous fonry ; de
haics bocagércs, bades piantées, ou taillis, un seul accés sera autonisé par ynité
fonciére

- Pour les constructions ou installations nouvelles, est interdit tout accés direct aux 1pies
sutvanies’

RD33

3.2 Voirie

La création de voies publiquiis ou privées communcs ouvertes  la circulation automob:| 1 est
soumise aux condilions suivatey

-~ largeur minimale 6’ «mprise - Sm.
En cas de creation, ou de rdhabilitation des voies publiques ou privées, la circulation 11 la
securné des deux roues, des jiétons et des personnes & mobilité réduite, devront étre pnses en
compte el Assurces. ‘
Les voies publiques ou privées, nouvelles devront ére maillées ou maillables avec les voics
exisizntes.
Les voies en impasse doiven étre aménagées dans feur partie terminale afin de permettre aux
véhicules, y compris les véhiiules de lutte contre I'incendie, de faire isément demi-tour

ARTICLE 1AUb 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Alimentation es exu potible

Toute construction & usage (|’ habitation ou dactivités doir &tre vaccordée au réseau fblic
d’eau potable.

4.2 Assainisscment
Eaux usées domestiqn es

Toutes constructions et nstallations doivert &tre raccordées au  réseau puibbic
d’assainisscment.



I.'évacuation des eaux usées 10n traiteck dans ley nvidres, fossés ou égouts d’eaux pluvigles
est imerdite,

EBaux renduaires indo strielles

Toutes constructions et nstallations doivent éire raccordées au rvéseau  pylic
d'assamissement L'évacustin des emux résiduaires industnelles dans le réseau puljlic
d’assainissement esl subordannée au respect des dispositions prévues par le léwisiation en
vigueor, notamment dans le c18 o un pré Iraitement cst necessaire.

Eanx plaviales

f.es aménagements réalisés wur le terrain dowvent pouvoir permertre la récupération = le
stockage des eaux pluviales En cas d'impossibilité les aménagements réalisés doiyem
garantir |'écoulement des catx pluviales dans le réseau collecteur

En ’absence de réscau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au |ipre
ccoulement des caux pluviales sont & la charge exclusive du propnétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés & 1'opératn et au terrain.

4.3 Electricité. Téléphone, G az, tlédifTusion

Lors de |a création, ou de la niodification des opcrations autorisées ci-dessus
- les réseaux doivent dire réalisés par cibles enterréy,
I"éclairage d"cspacey collectifs ct la possibilité de raccordement, des constructiory ou
installations au résca) de télécommunication doivent ére prévu,
- les transformateurs ¢t coffrets, doivem &re parfaitement intégrés (prolongemerit du
billy, constructions ar nexcs, respectant i espace public, murs de cldtures etc ),

ARTICLE IAUDb S - CAR4 RISTIQU TERRAINS

Sans objer.

ARTICLE 1AUb 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AlIX
VOILS ET EMPRISES PULILIQUES OU PRIVEES

Le nu des (agades des constru -tions doit &rre implanté :

- en retrait de Smétves minimum par rappont & {’slignement des voses, en resmt
compte des espaces »0ises classés et répenoniés. ou des constructions cxistantey de
qualite sur la ou fes unités foncidres contigues en limite ou en recul de 3 metres
ct doil respecter un r::trait par rapport a I'axe des différentcs voies suivantes dany les
candiions minimale; .

6 RD33 ' 25r1étres en agglomération et S0 métres hors agglomération.

Des lmplanmlons différentes & moins de Smeétres sont possibles dans les cas suivants *
lorsque le projet de construction cst accolé & une autre construction existanty de
qualilé ayani une img lantation différente,
lorsque le projet d¢ comstruction jouxte unc voic non ouverte A le circulation
automobile,
Jorsque le projet (le construcrion assure la continuité de volume avec les



constructions voigini:s existanics de qualité sur la ou les unités fonciéres contigud's en
limite ou en recul de 3 metres.

- lorsque le projet de ( onstruclion concerne une annexe,
lorsque Ja continuitd du biti est assurée par des traitements de fagade sur voie (piurs,
porches, ) édifiés ¢n harmonie avec le cadre biti existant,

- lorsque le projet de construction est nécessaire a Iexploitation et 2 fa gestion (e |a
voire,

- lorsque Ie projet intércsse la totahiré d'un flot,

~ lorsque le projet int¢resse un équipement public.

ARTICLE 1AUD 7 — TM?LANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA_LP]:Q]:
AUX LIMITES SEPARATIVES

l.es constructions principale; doivent étre édifides dans une bande de 20 métres & partn le la
limite de recul défiute 4 I"anticle UB6
- soit d'une limite a ["autre,
- yoit sur I'une des | mutes latérales en respectant de I'autre coté une marge latérale de
Im,
- 301l 2 une distance mintmale de 3m par rappon a chacune des limites.

Des implantations différenter. sont possibles dans les cas suivants
- lorsque le projet intéresse un ilot.

Lorsque le projet concerne iine exiension ou unc surélévation, 1a ou les marges 4 resppcter
peuvent cire celles de la construction cxistante a copdition que le projet particjpe 4
"améhoranon archilecturale ge 'ensemble.

Les constructions annexes iinplantées en limite de propriété auront une hauteur maximgple a
I'adossement inférieure ou cjale & 3,50 metres.

ARTICLE 1AUb 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE E PROPRIETE

Les constructions non conngués doivent &ire édifiées de telle maniére qu'elles observer par
rapport sux baies des pieces principales d'habitation une distance au moins égale 3 la ¢emi-
hauteur de la construction la plus élevée.

Dans tous les cas, cette dista ice ne pourra éire inférieure 3 3 merres.

ARTICLE [AUb 9 — EMP)USE AU SOL

l.'emprise au sol de I'ensimble des constructions et installation ne pourva excédey une
emprise maximale de 40%

La surface 1otale impermeéaliilisce (constructions et aires de stationnement impermeéalht) ne
pourra exceder 60% de la sui face ratzie de Ia parcelie

L'ensemble des sanexes ne ourra excéder une superficie de 50 m? av sol La superficic i[’une
annexe, d'un seul tenant, ne jourra excéder 35 m2.

Le cocfficient ne s’applique 2as pour la construction d équipemen public



ARTICLE 1AUb - HAUTE UR DES CONSTRUCTIONS

1.3 hautcur des constructions est mesurée & partir du sol existant avant exécution des fouilles
et remblais

I.a hauteur minimum des constnictions A usage d'habitation ne peut érc inférieure 4 3 nujtres
a I’'égout des \oiures.

[.a hauteur maximale des contructions ne peur excéder 7.50 métres 4 1'égout des loitureq

La hautcur des constructions :n chaume nc peut excéder 3 SO métres i 1'égout des toitures,
Ces dispositians no s'appliq:rent pas aux ouvrages techniques indispensables. chemindus et
autres supesstructures, lorsqu lcurs caractéristiques I'imposent

Le niveau du sol fim interiqar doit €irc fixer en foncrion des constructions riveramnes (i au
minimum de plus de 0 20 me re au-dessus de 12 cote de 'axe de Ia voie.

ARTICLE 1AUp 10_- ASPECT EXTERJEUR

Les constructions doivenl (rdsenter un aspect compatible avec le caractere ou I'intérét
des lieux avoisinants du site (1 des paysages

Les constructions et ley cldtu es doivent s’ intégrer parfaitement a leur environnement par
{a simplicité ct les p: oportions de leurs volumes,
le choix des matériax ct [’harmonic des couleurs,
~  leur tenue géncrale
- le respect des prescr ptions architecturales du sitc inscrit du parc de Bneére
L'étude architecturale de tes constructions devra justifier quil a été tenu compt| du
caractere, & de I'intérér dei. lieux avoisinants .les projets contemporains de qualités sont
auionsés

11.1 Toitares

Les toitures des constructio 1s « d'architecture traditionnelle » doivent avoir deux verjants
principaux dont la pente est ::omprise cntre 30 et 45" ou identique & celle de la construct on A
laquelle elle s’adosse Elles ¢ oivent étre réalisées en ardoisc naturelle Les loitures en chy,ame
sont autorisées , dans ce cas la pente des versants sera comprise entre $0° e 60°,

Pour les constructions « d’a chitecture contemporaine », les formes des toitures et I'eploi
des matérraux doit s'intégrer dans I’cnvivonnement existant

Les roitures en croupe doiver t &re privilégiées pour les constructions d’ nnglc.

Les panneaux solaires sont autorisés sur les toitures a |'exception de celles existaniy s en
chaumec.

11.2 LLes comjeurs

L'aspect extérieur des facades ct pignons qui ne sont pas en picrre apparente doit € de
tonalitg

- blanche pour les cor structions en chaumc,
L’emploi, pour les volets baltants, les cldtures et portails, du PVC  de coulcur blanch;: est
interdst
L'emploi du bois ou de I"aluminium couleur sera privilégié par rapport au PVC, pou| les
encadrements d’ouverture. L is portes d'entrée, &1 de service seront obligatoirement en bips



11.3 Cloturcs

Les clStures doivent participer a I'amélioration du cadre bini, 4 la lhayson et Ig contnuitd du
bau exsstant en général, de I".:space public en particulier. Potw les propnctés slluégs_en ar gle
de voies, el cn virage, 1a haytcur des haies pourra étre limirée afin d’assurer la visibilngd, et

pour raison de sécurité.

-Les cldtures cventuelles 1am a I'alignement que sur la profondeur de {a marge de ri;cul
observéc a I'article 1 AU ) 6,d'une hauteur maximum de 1 50 metre y compns le por:ail,
doivent étre constituées §>11 par-
- un mur bahut de ¢ S50métre maxymum de hauteur, surmonté ou non d'une gr ile,
d’un grillage, d'un Jispositif 4 clair voie en bois (lisse, croisillons ),
- ou un mur. non sirmonté de grille ou de grillage (palplanches non autorisdps),
d'une hauteur maximum d'1 20 meire,
ou une haie vive, compnsée au minimum de Lrois essences. Elle pourra jre
complétéc par un g illage implanté en recul.

Les clbtures au-dela de la marge de recul ne doivent pas dépasser].80 mérre f)les
doivent étre constituées §Dit par
- des plaques béton de 0.30 métre maximum de hauteur surmontées Ou non pi un
grillage, _
ou un grillage scv)
Ces éléments peuvent éuyc doublés par une haic vive, composée au minimum de tiois
essences, la hauteur de ['ense nble ne doil pas dépasser lcs limites indiquées ci-dessus.
l.es clotures des |imites de parcelles en contact avec une zone Ab ou N, devront jarc
congtituées par une haic boca jére d'cssences mélangées ( rois au minimum)

Lc choix des essences devra : espectcr les recommandations de la charnte paysagere du Pari; de
Briére.
lLes murs devront ére enduity ou habillcs.

1.4 Annczes

Les annexes autorisées doivint s'harmoniser svec I'ensemble des constructions existayes.
Les annexes réalisées avec drs moyens de fortune tels que des matériaux de démolition de
récuperation, elc . , som 1merdites. Les armexcs dont la superficie est supéricure 4 Z{im?,
devront &tre réalisées avec lci mémes matcrisux que |a construction principale.

Les annexes d’unc largeur riinimale de 4 mctres, dont la couverture est a une pente, ;jont
interdites.

ARTICLE 1AUh 11 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stanannement des véhicul s correspondant au beroin des constructions et instaliations ‘ot
ctre assuré en dehors des voies publiques ct privées
Les espaces de stationnemen: extérieurs sont congus de fagon & limiter I'impermdabilisyion
dcs sols par :
la réduction des emiprises des voies de circulation recouveries d’unc couche de
refoulement, :
- l'utilisation de maté: jaux stabilisés ou toute autre technique favorisant Ja pénétryfion



des eaux pour les ert:prises de stationnement _
La superficie A prendre en :ompte paur Je stationnement d'un véhicule étant de 20 m? y

compris les scces. 1l est exige
Constructions a usage d’ha biration :

Pour le logement ca lectif, intermédiaire * 1 § place par tranche de 60m? dc SH (' N
Pour le logement inchviduel, 2 places au minimam

En cay d'opération ¢ @ plus de 5 logements, et quelle que soit Ja nature de I'opérytion,
1l est prévu une plac 2 supplémentaire en parking commun pour 3 logements

Constructions 1 usage de bareaux et service :

Unc place de statonnement par 20m? de surface de plancher hors geuvre netrce.
Constructions a usage de commerce:

- Une place de stationnement par 20m* de surface de venlc,
Au-dessus de 150m  une placc de stationnement par boutique,

Etablissement divers :

~  Horels ; | place par -hambre,
- Restaurants - cafés | place par 10m? de salle.
Haétels -restaunints  |a norme la plus contraignante est retenue,
- Cliniques - fovers, salles de réunion, de spons, dc spectacles 1 placy par
tranche de 50m de SH.ON
Frabhssements d'enicignement ! place pa tranche de 100m* de 8. H O.N.
Maison de retraite : 1 place par tranche de 100m* de SH O N

Modalités d’application

La regle applicable aux cinstructions ou érablissements non prévus ci-dessus est :elle
auxquels ces établissements ;.ont plua directement assimilables

ARTICLE IAUD_13 - ESPACE S ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant au plen sont soumis aux dispositions de I'aniclc L1393 | du

Codc de I'Urbanisme. Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout (node

d’occupation du sol de natur-: 4 compromettre la conservation, la protcction ou la créatio) des

boisements

- Dans les espaces boisés {épertoriés (es plantations existantes doivent &tre maintenud:s ou
remplacécs par des plantmions équivalentes

- Les espaces non bitis doivent émre vegetaliyés
Les aires de statiomemen: doivent étre plantécs & raison d'un arbre de haute tige par {Om*
de stationnement.

- Le choix des essences de: ra respecter les recommandations de Ia charte paysagere du Parc
dc Briére



ARTICLE 1AUD 14 - POSS BLITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Dans la zone 1AUD, il n'est pis Fixé de COS. Les possibilinés d'occupation du sol sam celics
qui résuflent de I'application des anticles 1AUD 3 a 1AUD 13




