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REGLEMENT 1

Titre I : Exposé général
Article 1 : Objet du réglement

Le présent réglement a pour objet de fixer les régles particuliéres d’urbanisme et d’architecture, ainsi
que les servitudes d’intérét général imposées dans le Permis d’Aménager des « Grands Arbres ». Ce
réglement est applicable en sus du droit des tiers, de la législation, de la réglementation générale et du
Plan Local d’Urbanisme de la commune de SAINT LYPHARD. I est opposable & quiconque détient ou
occupe, 4 quelque titre que ce soit, tout ou partie du périmétre de I’opération. Les acquéreurs ou
occupants de 1’opération seront tenus de respecter intégralement les conditions prévues au présent
réglement.

11 devra expressément étre fait mention du présent réglement par voie de référence précise dans tous les
actes ayant pour effet de conférer un droit quelconque de propriété ou de jouissance sur un ou plusieurs
lots, notamment dans les actes de mutations ou de location. Une copie intégrale de toutes les
prescriptions du présent texte doit étre obligatoirement remise a tout acquéreur ou locataire dans cet
ensemble immobilier.

Le réglement doit étre remis & chaque acquéreur de lot.

Article 2 : Obligation du permis de construire

Toutes les constructions de quelque nature et de quelque importance qu’elles soient, ne pourront étre
ddifiées que si le propriétaire dun lot a obtenu le permis de construire exigé par les textes en vigueur.
Le volet paysager devra obligatoirement étre joint 4 la demande de permis de construire.

L’édification des constructions devra se conformer au présent réglement. Celui-ci s’applique & toutes
constructions, y compris aux constructions d’annexes, d’abris de jardin et de clétures qui doivent faire
partie du permis de construire.

La réalisation des vérandas fera I’objet d’une demande de permis de construire ou déclaration
préalable, son implantation et son volume devront étre en continuité du volume principal.

Article 3 : Situation

Le présent réglement s’applique sur les parcelles situées sur la commune de SAINT- LYPHARD, au lieu
dit “ Les Grands Arbres ”, dans le bourg. Le terrain est cadastré sous la section ZD N° 169, 474p, 475,
476p, 477, 483 et ZK N° 370, 371 tel que le périmétre en est défini sur les documents graphiques et
notamment sur le plan de composition du présent dossier.

Article 4 : Surface et zonage du PLU

Le Permis d’Aménager créé est destiné & recevoir des constructions 4 usage d’habitation ou de
professions libérales. Il comprendra des lots en accession & la propriété ou destinés a la réalisation de
logements sociaux, sous forme de maisons individuelles, logements groupés, logements collectifs, la
superficie totale lotie est de 48780 m2.

Au Plan Local d’Urbanisme de la commune de SAINT LYPHARD, le permis d’aménager est, 4 1’origine
du projet, situé en zone NAb. Il n’y a pas de coefficient d>occupation des sols.
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REGLEMENT 2

Titre 1I : Dispositions afférentes aux constructions

Article 5 : Nature d’occupation des sols

L’ensemble des lots est destiné & I’habitation. Cependant I’exercice des professions libérales est
autorisé dans la mesure ot il n’entraine aucune nuisance pour I’environnement.

Les affouillements et exhaussement des sols sont interdits sauf les affouillements motivés pour la
réalisation des constructions autorisées et des piscines extérieures enterrées. Sont également interdits
les sous sols enterrés ou semi-enterrés.

Sont interdites les constructions provisoires ou de caractéres précaires, les maisons préfabriquées
légéres, ainsi que les poulaillers, clapiers ou étables. Sont également interdites les constructions
préfabriquées qui accuseraient, par la mise en place de leurs éléments ou les matériaux, une
incompatibilité d’aspect avec Iunité d’ensemble imposée par le présent réglement.

Article 6 : Régles d’urbanisme

Le réglement s’applique en sus du droit des tiers, des régles générales d’urbanisme et du Plan Local
d’Urbanisme applicables.

Article 7 : Implantation des constructions

Le volume des constructions sera développé a !’intérieur de la zone constructible figurée au plan de
composition,

Les implantations suivront les régles suivantes en fonction de la localisation de la parcelle comme
défini au plan de composition parcellaire.

* Implantation de tout ou partie de la construction dans une bande de 0 & 2,00 m par rapport 3
I’alignement.

¢ Implantation de tout ou partie de la construction dans une bande de 0 & 3,00 m par rapport i
I’alignement,

Par rapport aux limites séparatives, les constructions :
¢ devront étre implantées sur certaines limites séparatives
s pourront étre implantées sur certaines limites séparatives ou devront s’en dégager. Dans ce cas,
un recul minimum de 3 métres est demandé.
Les annexes doivent respecter les zones de recul constructibles.

Article 8 : Hauteur des constructions

La hauteur des constructions se mesure sur terrain naturel avant tout mouvement de terre.

La hauteur ne peut excéder 6m a 1’égout des toits.

En limite séparative, la hauteur des annexes et des stationnements est de 3.50 m & 1’égout ou &
I’adossement.
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REGLEMENT 3

Article 9 : Aspect des constructions

En régle générale, toute construction nouvelle devra par son architecture et par ses proportions, étre
compatible avec I’environnement naturel et bati, c’est & dire :
- la simplicité et les proportions,
- la qualité des matériaux,
- ’harmonie des couleurs,
- la tenue générale : les annexes doivent s’harmoniser avec 1’ensemble des constructions
principales.

o Les matériaux

» L’unité et la qualité des matériaux : I’emploi & nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués
en vue d’étre recouverts d’un parement ou d’un enduit, ainsi que les imitations de pierres sont
interdits

» L’harmonie des couleurs : les revétements des fagades, y compris des bardages, seront de teinte
claire. De maniére ponctuelle, I"utilisation de teinte plus soutenue pourra étre utilisée pour mettre
en valeur des éléments architecturaux ou pour permettre I’animation de la facade. La teinte
dominante restera une teinte claire. La couleur des portes de garages sera dans la teinte de 1’enduit.

» Leur tenue générale : les annexes et les vérandas autorisées doivent s’intégrer a I’ensemble des
constructions existantes,

Les bardages bois bruts ou peints sont autorisés, toute autre forme de bardage est proscrite.

o Les toitures

Les constructions devront emprunter le vocabulaire architectural propre au quartier dans lequel elles
s’insérent, dans le respect des régles du P.L.U. en vigueur.

¢ Les pignons et facades

Conformément au plan de composition, les pignons aveugles sont interdits sur certaines fagades de lots,
Ces pignons doivent €tre traités par des percements (jours de souffrance, ouvrants...) ou un jeu de
matériaux ou un jeu de volume et de décroché. Le tout doit contribuer & ne pas avoir de masse
importante de mur uniforme, sans relief ou dessin.

e Les ouvertures

11 faut rechercher un ordonnancement des ouvertures, y compris pour des fenétres de toit ou lucarnes.
La fagade doit étre rythmée par un équilibre des ouvertures.

Le nombre de type d’ouvertures doit étre limité afin d’éviter 1’effet « catalogue » et donné une
cohérence d’ensemble.

De méme, la taille et la forme des ouvertures doivent étre en cohérence avec la fonction de la pidce
éclairée. Il faut également positionner les grandes ouvertures vers les jardins et dans les piéces de vie et
les petites ouvertures vers le nord et les piéces de services.

Les tabliers des volets roulants devront s’intégrer dans la fagade afin de ne pas étre visibles depuis
Pextérieur.
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REGLEMENT 4

® Les vérandas

Par essence, une véranda est un jardin d’hiver. C’est pourquoi celles-ci devront étre implantées cHté
jardin. Leur implantation et conception devront de préférence étre prévues dans la demande de permis
de construire initial. A défaut, et en tout état de cause, leur réalisation devra faire I’objet d’une
demande de permis de construire,

La véranda ne pourra pas accaparer plus des 2/3 de la fagade de la construction principale.
Le volume de la véranda devra étre en continuité du volume principal.

¢ Les annexes

Les annexes sont des volumes contigus out non & la construction principale mais sans communication
directe interne avec celle-ci sinon ce sont des volumes secondaires. Elles se situent soit en limite
séparative, soit en recul d’1.5 métre ou plus pour permettre, notamment, la mise en place d’une cldture
ou d’une haie,

Les annexes des constructions & destination d’habitation (garages, ateliers...) doivent étre traitées
extérieurement avec le méme soin que la construction principale. Les abris en bois sont admis a
condition que leur emprise au sol n’excéde pas 20 m2 Des plantations pourront étre exigées en vue
d’une meilleure intégration dans le paysage.

Lorsqu’elles ne sont pas accolées au batiment principal, les annexes peuvent &tre reliées au batiment
principal par un élément de liaison (type pergola, porche, débordement de toit, retour de corniche ou
tout élément architectural qualifiant).

Article 10 : Entrée des lots et stationnement

L’entrée des lots sera réalisée 4 ’endroit prévu au plan de composition pour tous les lots. Toujours
conformément au plan de composition, et pour des raisons de sécurité, ’accés direct des véhicules ou
des piétons ou véhicules et deux roues (motorisés ou non), est interdit conformément au plan de
composition.

Afin d’éviter le stationnement précaire des véhicules sur les voies de I’opération, le stationnement des
véhicules correspondant aux besoins des constructions devra étre assuré sur les lots privatifs. L’espace
réserve a cet usage est situé & entrée des lots en tout point de la fagade & condition de respecter les
équipements existants et les entrées imposées. 11 sera non clos sauf pour les constructions situdes
obligatoirement a I’alignement, et devra étre aménagé de telle sorte qu’il assure le stationnement de un
ou deux véhicules comme indiqué au plan de composition.

Toute modification pourra se faire avec I’accord de Paménageur et au frais du demandeur, dans le
respect de 'implantation des plantations, éclairages et autres mobiliers urbains,

COMMUNE DE SAINT-LYPHARD — LES GRANDS ARBRES
JUILLET 2012 — MODIFIE NOVEMBRE 2016



REGLEMENT

Article 11 : Surfaces

La surface totale de I’opération est de 48 780 m? environ.

Les espaces communs représentent 27 433 m?2,

La surface cessible est de 21 347 m? environ.

TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES
Les Grands arbres - ST-LYPHARD
ILOT - LOT SURFAEE S.P.z Nbre de lots f de
enm Enm logements maximum
12b 1322 540 3
13 1266 720 4
14 1978 900 5
15 2204 900 5
16 2307 900 5
17 2532 900 5
18 2280 1080 6
19a 775 360 2
19b 2708 1260 7
B 1167 1000 10
C 2808 1600 16
Total 21347 10160

Les surfaces ne seront définitives qu’aprés bornage des lots par le géométre.
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REGLEMENT 6

Titre 111 : Clotures et plantations

Article 12 : Clotures a la charge des acquéreurs

Les caractéristiques de la cloture (en particulier la position du grillage) devront étre précisées dans le
permis de construire.

Le plan de composition indique le type de clbtures a réaliser.

» Ailleurs, en limite d’espaces publics (voie, espaces verts, cheminements piétons), la cloture est
constituée d’une haie vive composée d’essences locales, doublée d’un grillage de 1.80m de haut
maximum, situé c6té privatif de la voie, derriére la haie.

» En limite séparative, des murs sont autorisés a condition :

- De se situer dans le prolongement de la construction,

~ D’étre d’une hauteur de 1.80m de haut maximum,

- D’étre constitués de dispositifs a clairevoie (en bois type treille, caillebotis, palplanche) ou
de murets & condition d’étre enduits ou peints.

® Le reste des clétures en limite séparative doit étre constitué d’une haie vive composée d’essences
locales, doublée d’un grillage de 1.80m de haut maximum, situé cété privatif de la voie, derriére la
haie.

* D’une maniére générale :

- L’emploi & nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement & étre recouverts
est interdit.

- Les clétures ne doivent pas occasionner une géne pour la sécurité routiére (visibilité,
insertion dans le trafic).

- Sont interdites les clftures en plaque pleine de béton moulé, en tubes métailiques.

Les haies seront constituées de plusieurs essences, de préférence de hauteur variable. 11 est intéressant

qu’elles soient en forme de bosquets par endroit. Sont & proscrire les murs végétaux rigides. Les thuyas,

cypres, hybrides et lauriers palmes sont interdits. L’axe de la plantation sera positionné en retrait de

’alignement ou de la limite du domaine public, d’une distance minimale de 0,50m.

Article 13 : Plantations

Les espaces communs seront traités en plantations d’alignement et arbres monuments, en massifs, en
haies et en pelouse conformément au plan de composition. Les arbres existants indiqués au plan de
composition seront préservés.

Les lauriers palmes, thuyas, cyprés et autres hybrides sont interdits. Une liste indicative d’essences
arbustives est jointe au présent réglement.

Le code civil édicte les régles d'implantation des végétaux en fonction des hauteurs de ceux-ci.
Le choix des essences doit se faire dans le guide édicté par le Parc de Briére : « choisir les ARBRES et

ARBUSTES pour NOS PAYSAGES de Briére » consultable ¢t téléchargeable 3 I’adresse:
httpp://www . parc-naturel-briere. fr.
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REGLEMENT 7

Titre IV : Equipement du lotissement

Article 14: Raccordement aux réseaux divers

D’une maniére générale, les acquéreurs des lots devront tenir compte, lors de 1’élaboration de leur
projet de construction, des contraintes liées a la présence des ouvrages et des équipements collectifs et
individuels (coffrets de comptage électrique, alimentation en eau potable, téléphone, candélabre
d’éclairage public, bornes pavillonnaires télécommunications, arbres) qui pourraient exister en fagade
de leur lot. Aucun équipement collectif énuméré ci-dessus ne pourra étre déplacé.

Le terrain sera entiérement viabilisé aux frais de I’aménageur en ce qui concemne I’eau potable,
Passainissement eaux usées - eaux pluviales, I’énergie électrique, les télécommunications et 1’éclairage
public. Les acquéreurs devront réaliser & leurs frais le raccordement de leur construction aux points de
branchements. Des antennes sont réalisées par Iaménageur afin d’éviter ultérieurement toute
dégradation de la chaussée et des trottoirs

Les réseaux devront étre réalisés par conduites ou cébles enterrés.

Article 15 : Voirie

Le dessin de la voirie respectera le plan de composition joint dans le présent dossier. La réalisation des
voies internes, des cheminements piétons et des espaces verts sera assurée par I>aménageur.

Article 16 : Servitudes

Les acquéreurs ne pourront s’opposer i la présence de bornes de distribution électrique, téléphonique ...
dans leur lot en limite de voirie.

Ils seront responsables des dégits éventuels provenant de leur fait. Ils devront aussi permetire le
passage dans leurs propriétés des agents d’entretien, et éventuellement toute intervention sur les
canalisations.

Titre V : Modification du réglement

Article 17 : Modification du réglement

Le présent réglement a le caractére d’une disposition réglementaire, et des modifications ne peuvent
intervenir que par la voie d’arrété municipal modificatif.

Article 18 : Approbation municipale

Les dispositions du présent réglement ne seront rendues définitives qu’aprés I’approbation du présent
projet de Permis d’ Aménager.
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1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUDb
Caractire de Ia zZone 1AUL

Zone & urbaniser : secteurs & caractére naturel destinés & étre ouverts & 'urbanisation & court et
moyen termes sous la forme d‘opérations d’aménagement d’ensemble. La zone 1AUb a vocation &

accueillir des opérations & dominante d'habitat, ot les instzllations cemmerclales et artisanales
sont également autorisées.

L'ouverture a Furbanisation de ces secteurs doit étre compatible avec les informations graphiques
et écrites contenues dans les orientations d’eménagement qui viennent compléter les dispositions
réglementaires du PLU.

Article 1AUD 1 / Occupations et utilisations du so) interdites

Dans toute la zone 1AUb sont Interdit(e)s :

* Les constructions & usage agricole, industriel.

s Les carriéres,

s Les alres de stationnement caravanes.

» Les parcs résidentlels de loisirs / terralns de caravanes / campings,

* Les dépéts de plus de 10 véhicules et Jes garages collectifs de caravanes

® Les constructions & usage d'entrepéts.

* Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptibie de
compromettre l'existence, la qualité, I'‘équilibre hydraulique et biclogique des zones
humides reportées au plan de zonage est strictement interdite, notamment pour les

remblais, débfals, drainages, sauf mesures cormpensatoires appropriées diment autorisées
par le Préfet et en adégquation avec les dispositions du SAGE.

Article 1AUb 2 / Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions
particuliéres

= Sont notamment admises :

Les constructions & usage d'habitation, hbtelier, d'équipement collectif, de commerce
et d'artisanat, de bureau et de service, sous réserve des conditions fixées au
paragraphe cl-aprés,

« Les ouvrages tels que :

- postes de transformation E.D.F.

- stations de relevage

- réseaux et ouvrages techniques llés aux réseaux.

* Toutefols, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si ellies
respectent les conditions cl-aprés :

- Les Installations classées sous réserve de leur compatibilité avec la vie du quartler.

- Les affoulllements et exhaussements des sols s'ils sont indispensables pour la
réalisation des types d'occupation ou d'utiflsation des sols autorisés et si la
topographle I'exige.

- dans le cas o0 un terrain est situé dans un secteur ol des orientations
d'aménagement sont définies, tout projet doit étre compatible avec ces orientations
(cf. pidce n® 4 du dossler)
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dans le cas ol fa construction est située dans un périmitre soumis & Ja régle de
réciprocité entre les constructions 3 usage agricole et celles & usage d’habitation, les
dispositions de l'article L 111-3 du Code rural s’appliquent aux demandes d‘occupation
et d'utilisation du sof.

- les opérations d’aménagement et de construction réalisées sous forme de ZAC,
lotissement, permis d’aménager ou & permis groupés comporteront 35% de logements
locatifs sociaux au minimum,

Toute opération d'aménagement doit concerner une surface minimale de 3500 m2 (ou
concerner la totalité du secteur non béti d'un llot). Dans les cas ol |'opération ne
couvre pas la totafité de la zone, le pétitionnalre devra falre la preuve de la
compatibilité du projet avec I'urbanisation ultérieure, compléte et optimale de la zone.

Article 1AUb 3 / Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accds sux voies ouvertes au public

Sl Acchs

Toute autorisation peut étre refusée sur des terrains qui ne sersient pas desservis par des voles
publiques ou privées permettant la circulation, l'utllisation des engins de lutte contre l'incendie et
remplissant fes conditions de sécurité,

Toute autorisation peut également étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voles publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accds. Le risque est
évalué en fonction de la disposition de I'sccis, de sa configuration, de la nature et de I'intensité du
trafic,

Les accés auront par allleurs une largeur minimale de 3 métres.

2.2, Yoiries

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent &tre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles dolvent desservir.

Les voles traversantes sont privilégiées, les voles en impasse demeurant I'exception.

Les voles nouvelles dolvent :
- s'intégrer au maillage viaire environnant,
- donner une place adaptée aux modes doux,
- répondre aux caractéristiques nécessaires & leur intégration dans la voire
communale,
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ARTICLE 1AUb 4 / Conditions de desserte des terrains par les réseaux

4.1, Alimentation en epu potable

Toute construction ou Instaliation nouvelle doit &tre obligatoirement raccordée & un réseau public
de distribution d‘eau potable de caractéristiques suffisantes selon un dispositif agréé.

4.2, Asstinissement
o Eayx usdes

Toute construction ou Installation nauvelle générant des eaux usées domestiques doit évacuer ses
eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques sufflsantes raccordées au réseau
public d'assalnissement. Tout déversement au réseau d'assainissement public des eaux usées,

lorsqu'il existe, sera soumis & I‘application des termes du réglement de service public
d’assalnissement en vigueur,

En I'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d‘assainissement conformes aux normes
fixées par la réglementation en vigueur sont nécessaires, En ce sens le systéme d’assalnissement
dolt &tre défini dans le cadre d’une étude de sol et de fikére oy d'une étude d'Incidence ou d’impact

en fonction de la capacité de Iinstallation mise en place conformément & la réglementation en
vigueur,

La construction devra étre Implantée de maniére & ce qu'une supetficie suffisante pulsse étre
réservée pour la conception et Ia réalisation du systéme d’assainissement autonome,

Pour les lotissements et les groupes d'habitations & créer dans les zones d'assainissement «
collectif » et en 'absence de réseau public, sans présager de la profondeur et de la localisation
précise de ce réseau futur, il devra &tre réalisé 3 Fintérieur de i'ensembie projeté et en supplément
de l'assainissement non-collectif, & la charge du maltre d'ouvrage, un réseau de collecteurs en
attente raccordables au futur réseau public,

o Eaux pluviales

Pour les eaux pluviales de tolture et de ruissellement, fe recuell, |'utilisation, I'Infiltration sur le
terrain d'asslette du projet, 4 I'aide de dispositifs de stockage, de traitement et dinfiltration
conformes a la [égisiation en vigueur, dolvent &tre la premidre solution recherchée.

Pour le surplus, les aménagements réalisés sur le terrain dolvent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur le plus proche de fa construction,

La sortle des eaux pluviales sera au minimum 3 20 cm par rapport au niveau de I'axe de la route.
Le raccordement de la tuyauterie d’eaux pluviales se fera dans ia génératrice supérieure de la
canalisation existante, se trouvant sur fe domaine public,

4.3, Réseaux divers (électricité, téléphope, télédistribution)

Dans les lotissements ou constructions groupées, les réseaux électricié / téléphone / gaz doivent
&tre enterrés,

4.4, Gastion des déchets

Les opérations d'aménagement d’ensemble, devront aménager sur le terrain d'asslette un espace
destiné au stockage des déchets, de caractéristiques techniques et de dimensions suffisantes au
regard de I'ilmportance et de la nature du projet.

ARTICLE 1AUb 5 / Superficie minimaie des terrains constructibles

Sans objet
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ARTICLE 1AUb 6 / Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Par dérogation & {'article R, 123-10-1 du Code de V'urbanisme, dans le cas d‘un lotissement ou dans
celut de la construction, sur un méme terrain, de plusleurs bitiments dont le terrain d’asslette doit
faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les dispositions du présent article du
réglement du plan tocal d'urbanisme s‘appliquent & chaque parcelle Issue de divisions.

§.1, Générnlités

6.1.1, Le nu d’au moins une des fagades de toute construction, en dehors des annexes, doit &tre
implanté :

o Soit en Hmite de voie publique ou privée,

o Solt avec un recul maximal de 5 métres par rapport a l'alignement d'une voie
publique ou privée.

6.1.2. Hors agglomération, les constructions, les extensions et les changements de destination
devront respecter par rapport & 'axe des routes départementales, un recul minimal de 25 métres.

+ Lorsque le projet jouxte une vole non ouverte a la circulation automobile.

s Lorsque le projet est une annexe.

e Lorsque le projet concerne l'extension / réhabilitation d'une construction exlstante.

s Lorsque le projet concerne une construction dite « en deuxiéme ligne ou en second rang ».

» Lorsque plusieurs des constructions situées sur les terrains contigus sont implantées en
recul, une Implantation en harmonle avec I'une de ces constructions est admise.

» Lorsque les étages en attique peuvent présenter un recul par rapport 3 I'alignement.
* Lorsque le projet de construction est nécessaire & I'exploitation et & la gestion de la voirle.

e A l'angle de deux voles, le iong de voles courbes, ou pour des raisons topographigues, un
recul différent de la régle générale édictée ci-dessus pourra étre imposé en cas de
problémes de visibilité / dangerosité.

L3

i E_Dat 5. _existants deis ¢ £ dans Ia R _de e pour ces cas
spécifiques, les extensions limitées de ces batiments seront acceptées sous réserve gue
leur implantation ne diminue pas le recul de fa construction exIstante,

3 = = - ! - N[~ o -. - . 'f l’l"r - Ay

: _ : dans ce cas, les constructions devront
respecter un recul minimal de 7 métras par rapport su bord de la chaussée de la route
départementale (distance de sécurité).

+ Implantation d'éoliennes : celies-cl dolvent respecter le Réglement de fa voirie
départementale, qui stipule que «la distance entre la imite du domaine public
départemental et I'axe du mét d'une éollenne dolit étre égale ou supérieure & la longueur de
la paie quelle que solt |a hauteur du mét. Aucun surplomb du domaine public ne sera
autorisé pour ce type dimplantation. Les bétiments techniques llés & I'exploitation des
éoliennes sont soumis & la marge de recul de 7 métres mentionnée ci-dessus.
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ARTICLE 1AUD 7 / Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Z.1. Généralités

* Implantation soit d'une limite & l'autre, solt sur une des deux limites en respectant un
retrait minimal de 3 métres, soit & distance des deux iimites avec un retralt de 3 métres
minimum de chaque cété,

2,2, Dispositions particuliéres

= Dérogations pour les annexes d’une hauteur de moins de 3,5 métres et moins de 40 m2
alnséf que pour les annexes de type petite éolienne domestique {cf, article & des dispositions
générales},

* Lorsque les constructions de valeur, ou en bon état situées sur une méme unité fonclére
ont une implantation différente par rapport aux régles générales : une implantation dans le
proiongement de l'une de ces constructions est alors admise ou imposée pour la
construction projetée.,

» Lorsque la construction concerne un abrl de jardin de moins de 20m2, celul-ci peut étre
implanté en limite séparative ou en retrait minimal d’au moins 1 métre par rapport aux
limites séparatives,

ARTICLE 1AUb 8 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Sans objet

ARTICLE 1AUb 9 / Emprise au sol

Sans objet

ARTICLE 1AUb 10 / Hauteur maximale des constructions

* La hauteur des constructions est mesurée & partir du terraln naturel avant exécution des
fouilles et remblals,

* La hauteur des constructions ne dolt pas excéder 6 métres & 'égout ou  I'acrotére {deux
hiveaux y compris le rez-de-chaussée, les combles pouvant &tre sménagés).

* Ces dispositions ne s‘appliquent pas aux ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures.

¢ La hauteur des annexes ne dolt pas excéder 3,70 m & I'égout du toit, excepté les petites
€oliennes domestiques dont la hauteur ne devra pas dépasser 12 métres au-dessus de la
nacelle.

» Le niveau du sl finl du rez-de-chaussée des nouvelles constructions devra &tre situé 3 au
rolins 0,20 métre au-dessus du nivellement général de la France (NGF) & I'alignement ou &
défaut au niveau moyen du sommet de la chaussée au droit de Ja construction. Seules Jes
constructions nouvelles, situées en dessous de ce niveau sont concernées par cette régle,
Les extensions et annexes ne sont pas soumises & cette régle.

ARTICLE 1AUDb 11 / Aspect extérieur des constructions et des clétures
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Les constructions doivent s‘intégrer & leur environnement par:

La simplicité et les proportions de leurs volumes.
L'unité et la qualité des matériaux.

L’harmonie des couleurs.

Leur tenue générale,

11.1. Matériaux et coloris

» Les bardages bois, aspect bois, zinc et aspect zinc sont autorisés exception faite des téles
ondulées et des bacs acier, toute autre forme de bardage est proscrite,

= Les bardages sont soumis & autorisation.

» Les revétements des facades, y compris des bardages, seront de teinte claire. De maniére
ponctuelle, I'utilisation de teinte plus soutenue pourra &tre utilisée pour mettre en valeur
des éléments architecturaux ou pour permettre l'animation de la facade, La teinte
dominante restera une teinte clalre.

¢ L'aspect et les coloris des facades devront respecter lidentité architecturale de la
construction existante ou de I'environnement existant en cas de construction nouveile,

11,2, Anpexes ot vérandas
* Les annexes et les vérandas autorisées doivent s'intégrer 3 'ensemble des constructions
existantes.

* Les abris métalliques sont interdits.

* De manitre générale les annexes devront respecter P'architecture locale
Les toitures des annexes, lorsquelles sont & deux pentes, seront réalisées en ardolse
naturelle, ou tout autre matériau de couleur identique a Vardoise. En revanche, |‘utllisation
de la téle ondulée est interdite,

* Les bétiments annexes qu'lls solent en appentis ou & deux pentes devront présenter une
pente Identique ou plus douce que celle des constructions principales.

* La construction d'annexes telles que clapiers, poulaillers, abris, remises, etc, ..., réalisées
avec des moyens de fortune et notamment avec des matérlaux de démolition et de
récupération est interdite

11.3, Toltures

¢ Lorsque les toltures des constructions seront & deux pentes, ies pentes seront de 45° ou
Identiques & celles de Ja construction & laquelie la construction projetée s'adosse,
Les débordernents de toiture en pignon sont interdits.
Les toltures seront réalisées en ardolse naturelle ou tout autre matériau d'aspect et de
tenue identique & I'ardoise. Les toitures en zinc seront également autorisées sous réserve
d'une parfaite Intégration dans I'environnement et le paysage.
Les toitures en chaume sont acceptées ! la pente des versants est de I'ordre de 50 3 55°.
Les rénovations des autres types de couvertures existants sont autorisées.
Les toitures terrasse pourront étre autorisées sous réserve d'une bonne Intégration dans le
contexte urbain et paysager. Des formes et matériaux de toitures divers pourront
également étre admis pour des projets de construction qui se distinguent par leur qualité
architecturale ou par des cholx architecturaux qui sinscrivent dans une démarche de
développement durable (économie d‘énergie, constructions bloclimatiques, énergles
renouveiables...).

1L.4. Architecture
* Dés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment des
matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement, tous travaux
réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de ladite
construction. Ces dispositions ne font pas obstacle & la réalisation d’extensions de
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conception architecturaie contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les éléments
d'intérét de la construction initiale.

La surélévation, les extensions, les modificatlons éventuelles devront &tre réalisées en
harmonie avec la composition architecturale des partles existantes.

En cas de modification, {a composlition de ia fagade et I'organisation des ouvertures doivent
étre le plus possible respectées.

L'agrandissement des ouvertures existantes est interdit, s'il dénature larchitecture des
facades.

Les appuls, jambages, encadrements, linteaux et seuils des percements existants d‘origine
ou de qualité seront maintenus ou rétablis dans leurs matériaux, dimensions et
traltements, moulurations et sculptures.

Les éléments de décor de tolture et de charpente apparente d'origine ou de qualité
(zinguerie, épis de faitage, lambrequins, rives, pannes et chevrons..) doivent étre
conservés et restaurés dans leurs matériaux, dimensions et traitements.

Les coffrets de distribution d'énergie seront intéarés dans le domalne privé sous réserve de
convention et devront dés lors 8tre Intéarés dans les constructions ou les cibtures selon
une logique de dissimulation qui tient compte des matériaux constructifs.

11.5, Clétures

Conformément 3 l'article 43 du réglement départemental de voirie, et afin de ne pas
dégrader les conditions de visibllité, toute réalisation de cléture ou de hale en bordure de
route pourra étre interdite, reculée ou limitée en hauteur

Les clétures éventuelles a l'alignement et sur les limites séparatives doivent &tre
constituées d'un mur de 1,80 métre maximum ou d‘un mur de 1 métre maximum surmonté
ou non d'une grille, d'un grillage, d’une haie vive ou d'un grillage doublé d'une hate le tout
ne dépassant pas 1,80 métre,

Les clbtures en béton moulé sont interdites sauf en limite séparative et & condition que la
partie pleine ne dépasse pas 0,40 m de hauteur et qu'elle solt surmontée de grilles,
gritlages ou de lisses.

Le cholx des essences constitutives des hales se fera conformément & celles préconisées
dans le document « choisir les arbres et arbustes pour nos paysages de Briére » annexé au
PLU).

11.6. Energles renouvelahles

Les projets favorisant par |leur architecture la mise en aeuvre des objectifs de haute qualité
environnementale sont autorisés. Leur intégration devra tenir compte des qualités du tissu
urbain dans lequel ils s'insérent.

Les dispositifs de production d‘énergie renouvelable (capteurs solalres, petites &oliennes
domestiques...) sont autorisés, sous réserve qu'ils scient harmonieusement disposés dans
la composition architecturale d'ensemble du projet, en particulier lorsqu'ils sont visibles
depuls le domaline public, et qu'lls ne portent pas atteinte aux paysages.

Dans les opérations collectives, les locaux destinés #@u stockage des déchets doivent &tre
intégrés dans la composition architecturale de la ou des constructions et de leurs espaces
extérleurs ct le projet devra vellier & la bonne Intégration de ces éiéments,

ARTICLE 1AUb 12 / Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées.

12.1

Exigences pour les véhicules motorisés
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Le stationnement des véhicules correspondants aux besocins des constructions et installations dolt
£tre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d'asslette du projet.

Normes

Les exigences en matiére de stationnement différent en fonction de lI'usage des constructions,

Afin de limiter les colits, i ne peut &tre exigé plus d'une place de stationnement par logement
soclai bénéficlant d'un concours financier de I'Etat, méme dans e cas ol le PLU prévoit d'autres
dispositions.

o

En fonction de leur destination, les opérations devront répondre aux normes suivantes :

Destinstion projetée

Sous réserve qu'elle solt
autorisée dans la zone

Nombre de places requises

Logement 2 places de stationnement par logement

Hébergement hételier 1 place de stationnement pour 1 chambre

Restaurants 1 place de stationnement par tranche de 10 m? de salle

Commerce 1 place de stationnement par tranche commencée de 50 m2 de vente
au-deld de 150 m2 de surface de vente,
1 place de stationnement par tranche commencée de 50 m2 de

Artlsanat surface plancher

Bureaux 1 place de stationnement par tranche commencée de 40 m2 de
surface de plancher

Entrepéts 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de siurface de

plancher

Equipements  publics
ou d’intérét collecttf

Le nombre de places de stationnement A réeliser est déterminé en
tenant compte :

o de leur nature ;
o du taux et du rythme de leur fréquentation ;
‘o de leur situation géographique au regard de leur desserte et des

espaces publics de statfonnement existants & proximité.

Lorsqu‘un projet comporte plusieurs destinations, les pleces de stationnement se calculent au
prorata de la surface de plancher de chague destination de construction.

En cas de travaux sur les constructions existantes, s'll y a changement de destination, les places de
stationnement correspondant & la nouvelle destination sont exigées.

L'ensemble des dispositions prévues dans cet article ne s'applique pas aux demandes d‘extension
ou de surélévation apportées aux immeubles de logements ex!stants sans création de logement
suppiémentaire.

Les constructeurs sont par ailleurs tenus de réaliser des places de stationnement adaptées aux
besoins particuliers des personnes & mobliité réduite conformément au Code de la construction et
de 'habitation.

Modalités de réajlsation
Pour le calcul du nombre de places de stationnement réglementairement exigé, il
convient d'arrondir au nombre supérieur pour toute tranche non compléte.

O
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Les dimensions minimales & prévoir par place sont de 2,30 métres par 4,80 métres,
accés non compris,

- Le traitement du sol des aires de stationnement & Fair libre devra sl possible
favoriser l'inflitration des eaux pluviales (sauf pour les zones de circulation et le
stationnement sur ouvrage béti).

- En cas de travaux sur les constructions existantes :

- s'll y a changement de destination, les places de stationnement
correspondant & la nouvelle destination sont exigées, tout en tenant
compte des acquls théorigues antérieurs.

- &'l n'y a pas de changement de destination, il n'est fait obligation de
réaliser les places de stationnement que pour le surcroit de logements,
de surface de plancher ou de surfaces diverses créés.

12.2. Exigences pour le stationnement des deux-roues

Pour toutes les constructions listées ci-dessous, des places de stationnement d'accés facile doivent
étre réalisées pour les deux-roues non motorisés. Il est exigé :

- Une surface minimale de 1,50 m? par tranche de 50 m2 de surface de plancher & partir de
300 m? de surface de plancher pour les constructions neuves & destination de commerce et
de bureau. Dans tous les cas, I'espace créé ne pourra pas &tre inférleur 3 9 m2.

-~ Pour les équipements publics ou dintérét collect!f, le nombre de places & réaliser est &
estimer en fonction des mémes critéres que pour le stationnement des véhicules motorisés.

ARTICLE 1AUb 13 / Espaces {ibres et plantations

13.1 Généralités
= Les plantations existantes dolvent étre malntenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

* Les aires de statlonnement dolvent étre plantées & ralson d'un arbre par 50 m? de terrain.

» Pour les opérations de plus de 5 lots et les ensembles d'habitation, 10% de la surface totale
dolt étre traitée en espace commun 3 tous les lots dont Ja moltié au moins doit &tre traltée
en espace d'agrément.

e 1l sera falt le cholx d'essences locales ou régionales notamment en se référant au guide «
choisir ies arbres et arbustes pour nos paysages de Briére » réallsé par les services du Parc
Naturel Régicnai de Briére, Ce document est annexé au PLU,

13.2 Eepaces bolsés classés

Les espaces boisés classés figurant aux documents graphiques, sont soumis aux dispositions des
articles L.130~1 et suivants du Code de 'urbanisme,

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature &
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements. Nongbstant toutes
dispositions contralres, il entraine le rejet de plein drolt de la demande d'autorisation de
défrichement prévue su Code forestier,

Dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation
préalable (article L.130-1 du Code de l'urbanisme). Dans tout espace bolsé, aucun particulier ne
peut user du droit d'arracher ou de défricher ses bois sans en avoir préalablement obtenu une
autorisation administrative.

Les défrichements des terrains boisés non classés dans e PLU sont soumis & autorisation dans les
cas prévus par le Code forestier (notamment dans les massifs de plus de 4 hectares) et quelle
qu‘en soit leur superficie, dans les bois ayant falt Fobjet d'une aide de I'Etat ou propriété d’une
collectivité locale,

13.3 Patrimoine végétal identifié aux documents graphiques

If cmeoia > Plan Local d'Urbanisma > 81




ji!

Les travaux ayant pour effet de détruire ou de porter stteinte & une hale repérée au plan de
zonage doivent faire l'objet d’une autorisation d'urbanisme. Cette dernidre pourra étre refusée ou
soumise & des conditions particuliéres si les travaux sont de nature & leur porter atteinte de
maniére irrémédiable, les princlpaux critéres de décision étant I'état sanltaire des arbres, Ja
fonction précise de la hale, Ia sécurité, la fonctionnallté agricole et la fonctionnalité des accés. En
cas d'arrachage, en tant que mesure compensatoire, une haie devra étre plantée dans les mémes
proportions que celle détruite (linéaire supérieur ou équivalent). De pius, cette compensation
devra, dans ia mesure du possible, reproduire la fonctionnaiité de la haie arrachée (orientation par
rapport & la pente, aux vents dominants, productivité du bois, richesses écologiques et
paysagéres...) afin de garantir le maintien de Ia quaiité du malllage bocager de la commune.

ARTICLE 1AUDb 14 / Coefficient d’Occupation des Sois

Sans objet
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REGLEMENT 1

Titre I : Exposé général
Article 1 : Objet du réglement

Le présent réglement a pour objet de fixer les régles particuliéres d’urbanisme et d’architecture, ainsi
que les servitudes d’intérét général imposées dans le Permis d’Aménager des « Grands Arbres ». Ce
réglement est applicable en sus du droit des tiers, de la législation, de la réglementation générale et du
Plan Local d’Urbanismc dc la commune de SAINT LYPHARD. Il est opposable & quiconque détient ou
occupe, 4 quelque titre que ce soit, tout ou partic du périmétre de ’opération. Les acquéreurs ou
occupants de 1’opération seront tenus de respecter intégralement les conditions prévues au présent
reglement.

11 devra expressément étre fait mention du présent réglement par voic de référence précise dans tous les
actes ayant pour effet de conférer un droit quelconque de propriété ou de jouissance sur un ou plusieurs
lots, notamment dans les actes de mutations ou de location. Une copie intégrale de toutes les
prescriptions du présent texte doit étre obligatoirement remise a tout acquéreur ou locataire dans cet
ensemble immobilier.

Le réglement doit étre remis & chaque acquéreur de lot.

Article 2 : Obligation du permis de construire

Toutes les constructions de quelque nature et de quelque importance qu’elles soient, ne pourront étre
édifides que si le propriétaire d’un lot a obtenu le permis de construire exigé par les textes en vigueur.
Le volet paysager devra obligatoirement étre joint 4 la demande de permis de construire.

L’édification des constructions devra se conformer au présent réglement. Celui-ci s’applique a toutes
constructions, y compris aux constructions d’annexes, d’abris de jardin et de clétures qui doivent faire
partie du permis de construire.

La réalisation des vérandas fera ’objet d’'une demande de permis de construire ou déclaration
préalable, son implantation et son volume devront étre en continuité du volume principal.

Article 3 : Situation

Le présent réglement s’applique sur les parcelles situées sur la commune de SAINT- LYPHARD, au lieu
dit * Les Grands Arbres ”, dans le bourg. Le terrain est cadastré sous la section ZD N° 169, 474p, 475,
476p, 477, 483 et ZK N° 370, 371 tel que le périmétre en est défini sur les documents graphiques et
notamment sur le plan de composition du présent dossier.

Article 4 : Surface et zonage du PLU

Le Permis d’Aménager créé est destiné & recevoir des constructions 4 usage d’habitation ou de
professions libérales. It comprendra des lots en accession  la propriété ou destinés & la réalisation de
logements sociaux, sous forme de maisons individuelles, logements groupés, logements collectifs, la
superficie totale lotie est de 48780 m?.

Au Plan Local d’Urbanisme de la commune de SAINT LYPHARD, le permis d’aménager est, 4 I’origine
du projet, situé en zone NAb. Il n’y a pas de coefficient d’occupation des sols.
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REGLEMENT 2

Titre II : Dispositions afférentes aux constructions

Article 5 : Nature d’occupation des sols

L’ensemble des lots est destiné & I’habitation. Cependant P’exercice des professions libérales est
autorisé dans Ja mesure ot il n’entraine aucune nuisance pour I’environnement.

Les affouillements et exhaussement des sols sont interdits sauf les affouillements motivés pour la
réalisation des constructions autorisées et des piscines extérieures enterrées. Sont également interdits
les sous sols enterrés ou semi-enterrés.

Sont interdites les constructions provisoires ou de caractéres précaires, les maisons préfabriquées
légéres, ainsi que les poulaillers, clapiers ou étables. Sont également interdites les constructions
préfabriquées qui accuseraient, par la mise en place de leurs éléments ou les matériaux, une
incompatibilité d’aspect avec 1'unité d’ensemble imposée par le présent reglement.

Article 6 : Régles d’urbanisme

Le réglement s’applique en sus du droit des tiers, des régles générales d’urbanisme et du Plan Local
d’Urbanisme applicables.

Article 7 : Implantation des constructions

Le volume des constructions sera développé a ’intérieur de la zone constructible figurée au plan de
composition.

Les implantations des constructions, hors annexes détachées, suivront les régles suivantes en fonction
de la localisation de la parcelle comme défini au plan de composition parcellaire.

o Implantation de tout ou partie de la construction dans une bande de 0 & 2,00 m par rapport &
I’alignement (Ilots 12b - 13 - B).

» Implantation de tout ou partie de la construction dans une bande de 0 & 3,00 m par rapport &
1*alignement (Ilots 14 — 16 — 18 — 19a — 19b).

o Implantation de tout ou partie de la construction dans une bande de 0 a 5,00 m par rapport a
I’alignement (Ilots 15 - 17).

Par rapport aux limites séparatives, les constructions :
e devront étre implantées sur certaines limites séparatives

e pourront étre implantées sur certaines limites séparatives ou devront s’en dégager. Dans ce cas,
un recul minimum de 3 métres est demandé.

Article 8 : Hauteur des constructions

La hauteur des constructions se mesure sur terrain naturel avant tout mouvement de terre.
La hauteur ne peut excéder 6m a 1’égout des toits ou a I’acrotere.
En limite séparative, la hauteur des annexes est de 3.50 m 4 I’égout ou & I’adossement.
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REGLEMENT 3

Article 9 : Aspect des constructions

En régle générale, toute construction nouvelle devra par son architecture et par ses proportions, &tre
compatible avec I’environnement naturel et béti, ¢’est & dire :
- la simplicité et les proportions,
- la qualité des matériaux,
- ’harmonie des couleurs,
- la tenue générale : les annexes doivent s harmoniser avec ’ensemble des constructions
principales.

¢ Les matériaux

> L’unité et la qualité des matériaux : 'emploi & nu en parements extéricurs de matériaux fabriqués
en vue d’étre recouverts d’un parement ou d’un enduit, ainsi que les imitations de pierres sont
interdits

> L’harmonie des couleurs : les revétements des fagades, y compris des bardages, seront de teinte
claire, De maniére ponctuelle, I"utilisation de teinte plus soutenue pourra &tre utilisée pour mettre
en valeur des éléments architecturaux ou pour permetire I’animation de la facade. La teinte
dominante restera une teinte claire.

> Leur tenue générale : les annexes et les vérandas autorisées doivent s’intégrer & I’ensemble des
constructions existantes.
Les bardages bois bruts ou peints sont autorisés, toute autre forme de bardage est proscrite.

e Les toitures

Les constructions devront emprunter e vocabulaire architectural propre au quartier dans lequel elles
s’insérent, dans Je respect des régles du P.L.U. en vigueur.

o Les pignons et facades

Conformément au plan de composition, les pignons aveugles sont interdits sur certaines fagades de lots.
Ces pignons doivent étre traités par des percements (jours de souffrance, ouvrants...) ou un jeu de
matériaux ou un jeu de volume et de décroché. Le tout doit contribuer & ne pas avoir de masse
importante de mur uniforme, sans relief ou dessin.

o Les ouvertures

11 faut rechercher un ordonnancement des ouvertures, y compris pour des fenétres de toit ou lucarnes.
La fagade doit étre rythmée par un équilibre des ouvertures.

Le nombre de type d’ouvertures doit étre limité afin d’éviter P’cffet « catalogue» et donné une
cohérence d’ensemble.

De méme, la taille et la forme des ouvertures doivent étre en cohérence avec la fonction de la piece
éclairée. Il faut également positionner les grandes ouvertures vers les jardins et dans les piéces de vie et
les petites ouvertures vers le nord et les piéces de services.

Les tabliers des volets roulants devront s’intégrer dans la fagade afin de ne pas étre visibles depuis
I’extérieur.

COMMUNE DE SAINT-LYPHARD — LES GRANDS ARBRES
JUILLET 2012 —~ MODIFIE JANVIER 2017



REGLEMENT 4

o Les vérandas

Par essence, une véranda est un jardin d’hiver, C’est pourquoi celles-ci devront étre implantées coté
jardin. Leur implantation et conoeption devront de préférence étre prévues dans la demande de permis
de construire initial. A défaut, et en tout état de cause, leur réalisation devra faire objet d’une
demande de permis de construire.

La véranda ne pourra pas accaparer plus des 2/3 de la fagade de la construction principale.
Le volume de la véranda devra étre en continuité du volume principal.

e Les annexes

Les annexes sont des constructions secondaires détachées de la construction principale.
Leur implantation devra étre conforme au PLU en vigueur.

Les annexes des constructions principales & destination d’habitation (garages, ateliers...) doivent &tre
traitées extérieurement avec le méme soin que la construction principale. Les abris en bois sont admis a
condition que leur emprise au sol n’excéde pas 20 m?. Des plantations pourront étre exigées en vue
d’une meilleure intégration dans le paysage.

Article 10 : Entrée des lots et stationnement

L’entrée des lots sera réalisée & 1’endroit prévu au plan de composition pour tous les lots. Toujours
conformément au plan de composition, et pour des raisons de sécurité, I’acces direct des véhicules ou
des pidtons ou véhicules et deux roues (motorisés ou non), est interdit conformément au plan de
composition.

Afin d’éviter le stationnement précaire des véhicules sur les voies de I"opération, le stationnement des
véhicules correspondant aux besoins des constructions devra étre assuré sur les lots privatifs. L’espace
réservé & cet usage sera situé 4 I’entrée des lots en tout point de la fagade a condition de respecter les
équipements existants et les entrées imposées en fonction des amenagements extérieurs, notamment les
espaces verts.

Toute modification pourra se faire avec I’accord de I’aménageur et au frais du demandeur, dans le
respect de I'implantation des plantations, éclairages et autres mobiliers urbains.
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REGLEMENT

Article 11 : Surfaces

La surface totale de I’opération est de 48 780 m? environ.
Les espaces communs représentent 27 433 m?.
La surface cessible est de 21 347 m? environ.

TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES
Les Grands arbres - ST-LYPHARD
ILOT - LOT SURFASE S.P.:l Nbre de lots - de
enm Enm logements maximum
12b 1322 540 3
13 1266 720 4
14 1978 900 5
15 2204 300 5
16 2307 200 5
17 2532 900 5
18 2280 1080 6
19a 775 360 2
19b 2708 1260 7
B 1167 1000 10
C 2808 1600 16
Total 21347 10160

Les surfaces ne seront définitives qu’aprés bornage des lots par le géometre.
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REGLEMENT 6

Titre III : Clotures et plantations

Article 12 : Clotures 2 la charge des acquéreurs

Les caractéristiques de la cloture (en particulier la position du grillage) devront étre précisées dans le
permis de construire.

« En limite d’espaces publics (voie, espaces verts, cheminements pictons), la cl6ture est constituce
d’une haie vive composée d’essences locales, doublée d’un grillage de 1.80m de haut maximum,
situé c6té privatif de la voie, derriére la haie.

o En limite séparative, les cloture devront respecter les régles du PLU en vigueur.

¢ D’une maniére générale :

_  L’emploi & nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement & &tre recouverts
est interdit.
Les clotures ne doivent pas occasionner une géne pour la sécurité routiére (visibilite,
insertion dans le trafic).

- Sont interdites les cltures en plaque pleine de béton moulé, en tubes métalliques.

Les haies seront constituées de plusicurs essences, de préférence de hauteur variable. I est intcressant

qu’elles soient en forme de bosquets par endroit. Sont 4 proscrire les murs végétaux rigides. Les thuyas,

cyprés, hybrides et lauriers palmes sont interdits. L’axe de la plantation sera positionné en retrait de

I’alignement ou de la limite du domaine public, d’une distance minimale de 0,50m.

Article 13 : Plantations

Les espaces communs seront traités en plantations d’alignement et arbres monuments, en massifs, en
haies et en pelouse conformément au plan de composition. Les arbres existants indiqués au plan de
composition seront préserves.

Les lauriers palmes, thuyas, cyprés et autres hybrides sont interdits. Une liste indicative d’essences
arbustives est jointe au présent réglement.

Le code civil édicte les régles d'implantation des végétaux en fonction des hauteurs de ceux-ci.
Le choix des essences doit se faire dans le guide édicté par le Parc de Briére : « choisir les ARBRES et

ARBUSTES pour NOS PAYSAGES de Briére» consultable et téléchargeable & 1’adresse:
httpp://www parc-naturel-briere. fr.
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REGLEMENT 7

Titre IV : Equipement du lotissement

Article 14: Raccordement aux réseaux divers

D’une maniére générale, les acquéreurs des lots devront tenir compte, lors de I’élaboration de leur
projet de construction, des contraintes lides a la présence des ouvrages et des équipements collectifs et
individuels (coffrets de comptage électrique, alimentation en eau potable, téléphone, candélabre
d*éclairage public, bornes pavillonnaires télécommunications, arbres) qui pourraient exister en fagade
de leur lot. Aucun équipement collectif énumeéré ci-dessus ne pourra étre déplace.

Le terrain sera entiérement viabilisé aux frais de ’aménageur en ce qui concerne 1’eau potable,
|’assainissement eaux usées - eaux pluviales, I’énergie électrique, les télécommunications et I’éclairage
public. Les acquéreurs devront réaliser & leurs frais le raccordement de leur construction aux points de
branchements, Des antennes sont réalisées par ’aménageur afin d’éviter ultérieurement toute
dégradation de la chaussée et des trottoirs

Les réseaux devront é&tre réalisés par conduites ou cébles enterrés.

Article 15 : Voirie

Le dessin de la voirie respectera le plan de composition joint dans le présent dossier. La réalisation des
voies internes, des cheminements piétons et des espaces verts sera assurée par I’aménageur.

Article 16 : Servitudes

Les acquéreurs ne pourront s’opposer a la présence de bornes de distribution électrique, téléphonique ...
dans leur lot en limite de voirie.

Ils seront responsables des dégts éventuels provenant de leur fait. Ils devront aussi permettre le
passage dans leurs propriétés des agents d’entretien, et éventuellement toute intervention sur les
canalisations.

Titre V : Modification du réglement

Article 17 : Modification du réglement

Le présent réglement a le caractére d’une disposition réglementaire, et des modifications ne peuvent
intervenir que par la voie d’arrété municipal modificatif,

Article 18 : Approbation municipale

Les dispositions du présent réglement ne seront rendues définitives qu’aprés 1’approbation du présent
projet de Permis d’ Aménager.
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